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WIRTSCHAFTSPOLITIK

Immofinanz will s Immo iibernehmen
Vorstands- und Aufsichtsratsbeschluss fiir freiwilliges 6ffentliches Ubernahmeangebot

14. Marz 2021, 20:27 16 Postings

Wien — Die borsennotierte Immofinanz will die ebenfalls bérsennotierte s Immo, an der sie
derzeit 26,49 Prozent halt, ibernehmen. Immofinanz-Vorstand und -Aufsichtsrat haben heute
beschlossen, ein freiwilliges 6ffentliches Ubemnahmeangebot zur Kontrollerlangung geman
Ubernahmegesetz zum Erwerb von samtlichen ausstehenden auf Inhaber lautende
Stiuckaktien der s Immo AG, die sich nicht im Eigentum der Bieterin befinden, zu erstatten,
teilte das Unternehmen Sonntagabend ad hoc mit.

Der Angebotspreis soll 18,04 Euro je s Immo-Aktie auf einer cum-dividend Basis betragen.
Das bedeutet, dass der Angebotspreis um den Betrag einer allfalligen, zwischen dieser
Bekanntmachung und der Abwicklung eines Angebots erklarten Dividende reduziert wird,
sofern die Abwicklung nach dem relevanten Dividendenstichtag stattfindet.

Der Preis entspreche dem Schlusskurs der s Immo-Aktie im Handel an der Wiener Borse
vom vergangenen Freitag, 12. Marz. In Bezug auf den volumengewichteten
durchschnittlichen Bérsenkurs der letzten sechs Monate von 15,86 Euro je Aktie betrage die
Pramie rund 13,75 Prozent. Beide Unternehmen sind im 6sterreichischen Leitindex ATX
vertreten.

Die s Immo halte 2,633.354 eigene Aktien (Stand: 07.03.2021). Davon ausgehend umfasse
ein Angebot daher den Erwerb von bis zu 51,476.105 Stiickaktien, entsprechend rund 69,93
Prozent des Grundkapitals der s Immo. Das waren bei dem Angebotspreis von 18,04 Euro
rund 929 Millionen Euro. Die Immofinanz halt derzeit 19,499.437 Stuck s Immo-Aktien.

Far ein freiwilliges Ubernahmeangebot zur Kontrollerlangung gemaR Paragraf 25a
Ubernahmegesetz gelte die gesetzliche Mindestannahmeschwelle von 50 Prozent plus 1
Aktie aller S Immo-Aktien, die Gegenstand des Angebots sind. Diese Bedingung entfallt bei
der Wandlung in ein Pflichtangebot.



J ' M M 0 Unternehmen ~  Immobilien  Investor Relations +  Newsroom

Ad hoc- & Sonstige Pilichtmeldungen Geschaftsjahr 2020 + S IMMO Aktie
Corporate Governance Finanzberichte Prasentationen
Aktionarsstruktur

Folgende Aktionare haben gegentiber der S IMMO AG Beteiligungen tGber 4 % des
Grundkapitals geman §§ 130 ff BérseG bekannt gegeben:

e IMMOFINANZ AG hat am 21.09.2018 eine Anzahl von Stimmrechten von 19.499.437
mitgeteilt. Nach der aktuellen Gesamtzahl von Stimmrechten entspricht das 26,49 %. Details
entnehmen Sie bitte der Bekanntmachung vom 21.09.2018 +.

e Aggregate Holdings S.A. hat am 10.02.2021 mitgeteilt, dass sie indirekt 10,78 % der
Stimmrechte halt. Details entnehmen Sie bitte der Bekanntmachung vom Bekanntmachung
vom 10.02.2021 .

o EURQVEA Services s.r.o. hat am 12.11.2020 mitgeteilt, dass sie indirekt 5,21 % der
Stimmrechte halt. Details entnehmen Sie bitte der Bekanntmachung vom 12.11.2020 +.

Ubsrnahmeangebot S IMMO Anleihan

Unternehmenskalendsr IR Kontakt

IMMOFINANZ AG
26,49 %}

Free Float
57,52 %

Aggregate Holdings S.A.
10,78 % (indirekt)?

EUROVEA Services s.r.o.
5,21 % (indirekt)?

! Auf Basis der in der Meldung von 21.09.2018 gemeldeten Anzahl der gehaltenen Stimmrechte.
? Auf Basis der in der Meldung von 10.02.2021 gemeldeten Anzahl der gehaltenen Stimmrechte.
3 Auf Basis der in der Meldung von 12.11.2020 gemeldeten Anzahl der gehaltenen Stimmrechte,
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IMMOFINANZ AG: Veroffentlichung der Absicht zur Abgabe

eines freiwilligen 6ffentlichen Ubernahmeangebots an die
Aktionare der S IMMO AG

DIE IN DIESER VEROFFENTLICHUNG ENTHALTENEN INFORMATIONEN SIND NICHT ZUR VOLLSTANDIGEN ODER
TEILWEISEN VERBREITUNG, VEROFFENTLICHUNG ODER WEITERGABE IN, INNERHALB ODER AUS LANDERN BESTIMMT,
WO EINE SOLCHE VERBREITUNG, VEROFFENTLICHUNG ODER WEITERGABE EINE VERLETZUNG DER RELEVANTEN
RECHTLICHEN BESTIMMUNGEN DIESER LANDER DARSTELLEN WURDE.

IMMOFINANZ AG: Veroffentlichung der Absicht zur Abgabe eines
freiwilligen offentlichen Ubernahmeangebots an die Aktionire der
S IMMO AG

IMMOFINANZ AG gibt gemaR § 5 Ubernahmegesetz bekannt, dass Vorstand und Aufsichtsrat der IMMOFINANZ AG heute
beschlossen haben, ein freiwilliges dffentliches Ubernahmeangebot zur Kontrollerlangung gem3aR § 25a UbG zum Erwerb von
samtlichen ausstehenden aufinhaber lautende Stiickaktien der S IMMO AG (ISIN AT0000652250), die sich nichtim Eigentum

der Bieterin befinden, zu erstatten.
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14.03.2021

AdhocMeldumgen IMMOFINANZ AG: Veroffentlichung der Absicht zur Abgabe

eines freiwilligen 6ffentlichen Ubernahmeangebots an die
Aktionare der S IMMO AG

Der Angebotspreis pro Aktie der S IMMO AG soll EUR 18,04 auf einer cum-dividend Basis betragen. Das bedeutet, dass der
Angebotspreis je S IMMO-Aktie um den Betrag einer allfalligen, zwischen dieser Bekanntmachung und der Abwicklung eines
Angebots erklarten Dividende je S IMMO-Aktie reduziert wird, sofern die Abwicklung eines Angebots (Settlement) nach dem

relevanten Dividendenstichtag stattfindet.

Der Preis von EUR 18,04 entspricht dem Schlusskurs der S IMMO-Aktie im Amtlichen Handel (Prime Market) der Wiener Borse
von Freitag, dem 12. M&rz 2021. In Bezug auf den volumengewichteten durchschnittlichen S IMMO-Bérsenkurs der letzten

sechs Monate von EUR 15,86 je Aktie betragt die Pramie rund 13,75%.

IMMOFINANZ AG hélt derzeit 19.499.437 Stiick Aktien, entsprechend einem Anteil von rund 26,49% am Grundkapital der

S IMMO AG. Die eigenen Aktien der S IMMO AG sind vom Angebot ausgenommen. S IMMO AG hélt 2.633.354 eigene Aktien
(Stand: 07.03.2021). Der Bestand an eigenen Aktien der S IMMO AG kann sich gemaR den Bedingungen des laufenden
Aktienrlickkaufprogramms von S IMMO AG auf bis zu 2.916.381 Stiickaktien erhdhen. Ausgehend vom derzeitigen Stand an
eigenen Aktien umfasst ein Angebot daher den Erwerb von bis zu 51.476.105 Stiickaktien, entsprechend rund 69,93% des
Grundkapitals der S IMMO AG.
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IMMOFINANZ

14.03.2021

AdhocMeldumgen IMMOFINANZ AG: Veroffentlichung der Absicht zur Abgabe

eines freiwilligen 6ffentlichen Ubernahmeangebots an die
Aktionare der S IMMO AG

Fiir ein freiwilliges Ubernahmeangebot zur Kontrollerlangung (§ 25a UbG) gilt die gesetzliche Mindestannahmeschwelle von
50% plus 1 Aktien aller S IMMO-Aktien, die Gegenstand des Angebots sind. Diese Bedingung entféllt bei der Wandlung in ein
Pflichtangebot.

Der Vollzug des Angebots unterliegt der Bedingung, dass die Hauptversammlung der S IMMO AG eine Satzungsdnderung zur
Aufhebung von § 13 Abs (3) der Satzung (Hochststimmrecht) beschlieRt und diese Satzungsdnderung in das Firmenbuch

eingetragen ist. IMMOFINANZ AG wird eine entsprechende Beschlussfassung der Hauptversammlung beantragen.

Der Vollzug des Angebots unterliegt weiters kartellrechtlichen Freigaben, insbesondere in Osterreich, Deutschland, Ruménien,
Slowakei und Ungarn, sowie weiteren marktiiblichen Vollzugsvoraussetzungen, wie etwa dass bei S IMMO AG (i) keine
Kapitalerhéhung, (ii) kein Verkauf oder Ubertragung eigener Aktien (iii) sowie keine Ausgabe von
Wandelschuldverschreibungen und (iv) kein VerstoR gegen das (ibernahmerechtliche Verhinderungsverbot und
Objektivitdtsgebot erfolgt sowie (v) kein Verlust in Hohe der Halfte des Grundkapitals der S IMMO AG eintritt oder ein Insolvenz-
oder Sanierungsverfahrens oder ein Verfahren nach dem Unternehmensreorganisationsgesetz er6ffnet wird. Die Einzelheiten

der Vollzugsbedingungen werden in der Angebotsunterlage dargestellt.
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25.03.2021
Ad-hoc eldungen IMMOFINANZ AG: Preiserhohung fiir das angekiindigte
pS freiwillige offentliche Ubernahmeangebot an die
Aktionare der S IMMO AG

— Zurtck zu den News

DIE IN DIESER VEROFFENTLICHUNG ENTHALTENEN INFORMATIONEN SIND NICHT ZUR VOLLSTANDIGEN ODER
TEILWEISEN VERBREITUNG, VEROFFENTLICHUNG ODER WEITERGABE IN, INNERHALB ODER AUS LANDERN BESTIMMT,
WO EINE SOLCHE VERBREITUNG, VEROFFENTLICHUNG ODER WEITERGABE EINE VERLETZUNG DER RELEVANTEN
RECHTLICHEN BESTIMMUNGEN DIESER LANDER DARSTELLEN WURDE.

IMMOFINANZ AG: Preiserhohung fiir das angekiindigte freiwillige offentliche
Ubernahmeangebot an die Aktionire der S IMMO AG

» Beschlussfassung fiir Erhéhung des Angebotspreises auf EUR 22,25 pro Aktie der S IMMO AG

» Erhohter Angebotspreis entspricht Prémie von 40,3% auf den 6-Monats VWAP der S IMMO-Aktie von EUR 15,86 vor
Verdffentlichung der Angebotsabsicht (14. Marz 2021)

= Eine Angebotsbedingung ist die Satzungsdnderung bei S IMMO AG zur Aufhebung des Hoéchststimmrechts

» Angebotsverdffentlichung nach Freigabe durch die Ubernahmekommission voraussichtlich am oder um den 15. April

2021
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-> Pressemeldung - Vorlaufige Untersagung
der Angebotsveroffentlichung (15.04.2021)

Seilergasse 8/3, 1010 Wien

ﬁ Telefon: +43/1/532 28 30 613

Fax: +43,/1/532 28 30 650

ubernahmeknmmissinn E-Mail: uebkom@wienerborse.at

Austrian Takeover Commission Web: www.takeover.at

(5 Immo)

PRESSEMITTEILUNG

zum von der IMMOFINANZ AG angekiindigten freiwilligen Ubernahmeangebot zur
Kontrollerlangung betreffend S IMMO AG

Vorliiufige Untersagung der Veriffentlichung

IMMOFINANZ AG (, Immofinanz” oder . Bieterin®) informierte am 14.03.2021 die
Offentlichkeit mitiels Ad-hoc-Meldung, dass sie beabsichtigt, ein Ubernahmeangebot
gemiDB § 25a UbG an die Aktiondre der S IMMO AG (.S Immo* oder , Zielgesellschaft™)
zum Erwerb von sdmtlichen ausstehenden auf Inhaber lautende Stiickaktien der S lmmo
(ISIN AT0000652250), die sich nicht im Eigentum der Bieterin befinden, zu erstatten.

Am 26.03.2021 zeigte die Bieterin die Angebotsunterlage gemiB § 10 UbG an. Gemih
§ 11 Abs 1 UbG ist eine Verdffentlichung der Angebotsunterlage daher grundsitzlich
frithestens am 15.04.2021 und spiitestens am 20.04.2021 mbglich.

Da die angezeigte Angebotsunterlage einer ndheren Priifung bedarf, hat der 3. Senat der
Ubemahmekommission gemiB § 11 Abs 1 UbG beschlossen, die Verdffentlichung der
Angebotsunterlage gemeinsam mit der Bestitigung des Sachverstindigen vorldufig zu
untersagen. Die Verdffentlichung soll zeitnah nach abschliefender Beurteilung durch den
3. Senat der Ubernahmekommission erfolgen.

Dr. Winfried Braumann

Vorsitzender des 3. Senats der Ubernahmekommission
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IMMOFINANZ

19.05.2021

Corporate News IMMOFINANZ AG: Veroffentlichung der Angebotsunterlage

A fiir das freiwillige 6ffentliche Ubernahmeangebot an die

I .
( ( }"r’ I;j

e

+— Zuriick zu den Mews

Aktionare der S IMMO AG

L

DIE IN DIESER VEROFFENTLICHUNG ENTHALTENEN INFORMATIONEN SIND NICHT ZUR VOLLSTANDIGEN ODER
TEILWEISEN VERBREITUNG, VEROFFENTLICHUNG ODER WEITERGABE IN, INNERHALB ODER AUS LANDERN BESTIMMT,
WO EINE SOLCHE VERBREITUNG, VEROFFENTLICHUNG ODER WEITERGABE EINE VERLETZUNG DER RELEVANTEN
RECHTLICHEN BESTIMMUNGEN DIESER LANDER DARSTELLEN WURDE.

IMMOFINANZ AG: Veroffentlichung der Angebotsunterlage fiir das
freiwillige offentliche Ubernahmeangebot an die Aktionire der
S IMMO AG

s Start des freiwilligen &ffentlichen Ubernahmeangebots zur Kontrollerlangung (§ 25a UbG) an die Aktion&re der S IMMO

o Annahmefrist lduft vom 19. Mai 2021 bis 16. Juli 2021

= DerAngebotspreis betrdgt EUR 22,25 pro Aktie der S IMMO und entspricht einer Prémie von 40,3% auf den &-
Monats VWAP der S IMMO-Aktie von EUR 15,86 vor Verdffentlichung der Angebotsabsicht (14. M3rz 2021)

= Angebotsbedingung ist eine Satzungsdnderung zur Aufhebung des Hichststimmrechts. Die S IMMO-Aktiondre kénnen
dies in einer Hauptversammlung wihrend der Annahmefrist konkret fiir den Vollzug des Angebots entscheiden. Wird das
Angebot nicht vollzogen, bleibt das Hochststimmrecht materiell in Geltung

= Esgilt die Mindestannahmeschwelle von 50% plus 1 Aktie aller angebotsgegenstdndlichen S IMMO-Aktien. Daher ist die
Annahme von mindestens 25.716.294 Stlick S IMMO-Aktien fiir ein erfolgreiches Angebot erforderlich
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Freiwilliges Ubernahmeangebot - GZ 2021/3/1

Zielgesellschaft
ISIN

Bieter

Angebotsabsicht gem.

§5U0bG
bekanntgemacht am

Anzuzeigen gem. § 10
UbG bis 26. Mérz

2021, verlangert gem.

§ 10 Abs 1 UbG bis

Angezeigt gem. § 10
UbG am

Gednderte
Angebotsunterlage
angezeigt gem. § 10
UbG am

Angebot
veroffentlicht gem. §
11 UbG am

Annahmefrist

Downloads
S IMMO AG -> Ergebnisverdffentlichung (20.07.2021)
ATO000652250 -» Bekanntmachung der Bieterin, das Angebot

nicht abzuandern (28.06.2021)

IMMOFINANZ AG -> Bekanntmachung zum Nichteintritt einer

aufschiebenden Vollzugsbedingung (25.06.2021)

-» Pressemeldung zum Ubernahmeverfahren S
IMMO AG (15.06.2021)

14. Marz 2021

-> Pressemeldung zum Ubernahmeverfahren S

IMMO AG (08.06.2021)
08. April 2021 . -
-> AuBerung des Aufsichtsrats der

Zielgesellschaft (03.06.2021)

-> AuBerung des Vorstands der Zielgesellschaft
(03.06.2021)

26. Marz 2021

-> AuBerung des Betriebsrats der
Zielgesellschaft (03.06.2021)

14. Mai 2021
-» Bericht des Sachverstandigen der
Zielgesellschaft gem. 858 13 f UbG
(03.06.2021)
19. Mai 2021

-» Angebotsunterlage (19.05.2021)

—> Pressemeldung - Nichtuntersagung der

19. Mai 2021 bis (einschlieBlich) 16. Juli 2021, 17:00 Uhr (Wiener Ortszeit) Angebotsverdffentlichung (17.05.2021)

| Pressemeldung - Vorlaufige Untersagung
Her Angebotsveroffentlichung (15.04.2021]

Die Bieterin behalt sich eine Verlangerung der Annahmefrist ausdricklich vor.




HINWEIS:

AKTIONARE DER S IMMO AG, DEREN SITZ, WOHNSITZ ODER GEWOHNLICHER AUFENTHALT AUS-
SERHALB DER REPUBLIK OSTERREICH LIEGT, WERDEN AUSDRUCKLICH AUF PUNKT 7.4 DIESER ANGE-
BOTSUNTERLAGE HINGEWIESEN.
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IMMOFINANZ

FREIWILLIGES OFFENTLICHES UBERNAHMEANGEBOT ZUR
KONTROLLERLANGUNG (§ 25a UbG)

der
IMMOFINANZ AG

Wienerbergstralte 9
1100 Wien

an die Aktionare der
S IMMO AG

Friedrichstrale 10
1010 Wien

ISIN AT0000652250

Annahmefrist: 19. Mai 2021 bis 16. Juli 2021
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Zusammenfassende
Uberlegungen zum

Beschlussvorschlag
fur die ao HV der S IMMO und zum

Ubernahmeangebot der
IMMOFINANZ

(17. Juni 2021)

Zusammenfassung (Fortsetzung)

ﬁ

->» IMMO

o Der Vorstand und der Aufsichtsrat der S IMMO haben das gednderte Angebot von €22,25 pro Aktie (das ,,Angebot”) im
Detail analysiert und sind zu folgender Uberzeugung gelangt:

i) Das Angebot ist aus finanzieller Sicht nicht addquat

— Der Angebotspreis liegt 11,2 % unter dem EPRA NAV im Q1 2021 von €25.05' und 15,2 % unter dem aktualisierten EPRA NAV von
€26,242

— Der Angebotspreis liegt unter den Aktienkursen vor COVID-19 (Abschiag von 18,0 % auf S IMMO's 2-Jahres-Hoch vom Marz 2020)

— Die Pramie zum Aktienkurs bezieht sich auf Kursniveaus, die stark durch die COVID-19 Pandemie betroffen waren, und vernachldssigt
positive Marktentwicklungen und News-Flow nach Vorlage der Angebotserhdhung

— Der Angebotspreis stellt einen Abschlag von 5,6 % zum Buchwert der S IMMO Aktie im Q1 2021 Quartalsbericht der IMMOFINANZ dar

— Mehrere Analysten haben &ffentlich erklart, das Angebot sei zu niedrig* oder dass sie den Aktion&ren empfehlen, das Angebot nicht
anzunehmen?

— Eine Inadequacy Opinion von J.P. Morgan und DCF-Analysen extemner Berater stilizen diese Beurteilung ebenfalls
ii) Die Bedingungen des Angebots sind mangelhaft und entsprechen nicht dem Marktstandard

— IMMOFINANZ belastet die Aktion&re der S IMMO einseitig mit wesentlichen Transaktionsrisken (insbesondere die Beseitigung des
Hiichststimmrechts vor Ende der Annahmefrist)

— Der zeitliche Ablauf wird einseitig von der IMMOFINANZ bestimmt und vernachlassigt die volle Berlcksichtigung der
Informationsbedirfnisse der S IMMO Aktionére

— Das Angebot ist in bestimmten Aspekten intransparent, insbesondere hinsichtlich von Referenztransaktionen des CEO der IMMOFINANZ
fur etwa 15% der Aktien der S IMMO in den letzten 12 Monaten vor Verdffentlichung der Absicht, ein Angebot abzugeben
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s Immofinanz passt Angebot nicht an: S-Immo-
£ Ubernahme geplatzt

© 61 Prozent der Aktiondre waren fiir die Immofinanz-Bedingung einer Aufhebung des
Hochststimmrechts, 75 Prozent wéren nétig gewesen

28. Juni 2021, 08:22 9 Postings

Wien — Die Immofinanz verzichtet auf die Mehrheitsiibernahme der S Immao.
Nachdem die Aktionare der S Immo eine von der Immofinanz geforderte
Satzungsidnderung abgelehnt haben, werde das Ubernahmeangebot nicht
gedndert und entfalle damit, teilte die Immofinanz am Montag mit.

Die Immofinanz hatte verlangt, dass das Hochststimmrecht in der S Immo

1 | N | 2021 aufgehoben wird. Es besagt, dass kein Aktiondr mehr als 15 Prozent der
WIEN

Stimmrechte ausiiben kann, egal wie viele Aktien er besitzt. In der

Die Immofinanz will die Ubernahme nun

2_ 1= 2 (3 aullerordentlichen Hauptversammlung vergangene Woche seien zwar 61 Prozent nicht weiter verfolgen, nachdem die
Citytagung des dort vertretenen Kapitals fiir die Aufhebung des Hochststimmrechts Bedingung abgelehnt wurde.
gewesen, die satzungsgemal erforderliche 75-Prozent-Kapitalmehrheit sei damit
JETZT DABEI SEIN! aber verfehlt worden.

INNFNETANTF PAST FARNANA
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ft + Newsroom + CPI Property Group veriangt auBerordentliche Hauptversammiung zur Streichung des Hochststimmrechts und Kot

CPI Property Group verlangt aul3erordentliche
Hauptversammliung zur Streichung des
HOchststimmrechts und Kontrollerlangung

B4 Corporate News « 14.04.2022 14:40

Die S IMMO AG hat heute, am 14.04.2022, ein Verlangen des Aktionars CPI Property Group (,CPI') auf Einberufung einer
auBerordentlichen Hauptversammliung der S IMMO AG erhalten. Beantragt wird, die ersatzlose Aufhebung des in § 13 Abs 3
der Satzung der S IMMO AG normierten Hochststimmrechts zu beschlieBen, wobei die Wirksamkeit des Beschlusses mit dem
Erhalt fusionskontrolirechtiicher Freigaben in Osterreich, Deutschland, Ungarn, Rumanien, Serbien und der Slowakei
aufschiebend bedingt sei.

AuBerdem gibt die CPI Property Group die Absicht bekannt, nach Eintragung der Satzungsanderung in das 0Osterreichische
Firmenbuch ein den Bestimmungen des Ubernahmegesetzes (,UbG") entsprechendes Pflichtangebot fir alle nicht von der
CPI und gemeinsam mit CPI vorgehenden Rechtstragern gehaltenen Aktien an der S IMMO AG anzuzeigen.

CPI hat dazu heute auch eine Ad hoc-Meldung veréffentlicht. GemaB dieser betrage der Preis des beabsichtigten
Pflichtangebots gemaB § 26 Abs 1 UbG zum Zeitpunkt dieser Absichtsbekanntgabe mindestens EUR 22,00 in bar je S IMMO
Aktie (ISIN AT0000652250) cum Dividende.

Vorstand und Aufsichtsrat der S IMMO AG werden das Verlangen auf Einberufung einer auBerordentlichen
Hauptversammilung prafen und tber die weitere Vorgehensweise entscheiden. Vorstand und Aufsichtsrat werden das

Page 16 Gesprachsangebot von CPl annehmen und in entsprechende Gesprache treten.
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Ubernahmekommission | Ubernahmeangebote | 2022 S IMMO AG

Pflichtangebot - GZ 2022/3/4

Zielgesellschaft
ISIN

Bieter

Angebotsabsicht gem.§5
UbG bekanntgemacht am

Angezeigt gem. § 10 UbG
am

Angebot zu veroffentlichen
gem. § 11 UbG (nach
Fristverkiirzung gem. § 11
Abs 1 UbG)

Angebot veroffentlicht gem.

§11 UbG am

Annahmefrist

Nachfrist

Angebotspreis

S IMMO AG
AT0000652250

CPI Property Group S.A.

14. April 2022

07.Juli 2022

Fruhestens am 14. Juli 2022,

spatestens am 19. Juli 2022

15. Juli 2022

15. Juli 2022 bis einschlieBlich 12. August 2022, 17:00 Uhr Wiener Ortszeit,

d.h. 4 (vier) Wochen.

Die Bieterin behalt sich das Recht vor, die Annahmefrist zu verlangern.

18. August 2022 bis 18. November 2022, 17:00 Uhr Ortszeit Wien

EUR 23,50 fir jede auf den Inhaber lautende Stammaktie ohne
Nennbetrag der S IMMO, cum Dividende fiir das Geschaftsjahr 2021.

In Hinblick auf die von der oHV 2022 beschlossene und am 13. Juni 2022
erfolgte Zahlung der Dividende fir das Geschaftsjahr 2021 der S IMMO in
Hohe von EUR 0,65 je S IMMO-Aktie erhalt jeder S IMMO-Aktionar, der das
gegenstandliche Angebot angenommen hat, daher bei Settlement eine
Zahlung in Hohe von EUR 22,85 flr jede auf den Inhaber lautende

Stammaktie ohne Nennbetrag der S IMMO.

Downloads

=> Ergebnisverdffentlichung (18.08.2022)

-> AuRerung des Angestelltenbetriebsrats der
Zielgesellschaft (29.07.2022)

> AuBerung des Aufsichtsrats der
Zielgesellschaft (29.07.2022)

-> AuBerung des Vorstands der Zielgesellschaft
(29.07.2022)

-> Bericht des Sachverstandigen der
Zielgesellschaft gem. §§ 13 f UbG
(29.07.2022)

—> Angebotsunterlage (15.07.2022)
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S IMMO AG - Die Immobilien-Investmentgesellschaft + Newsroom - Hochststimmrecht wird aufgehoben

Hochststimmrecht wird aufgehoben

B4 Ad hoc-Meldung = 01.06.2022 16:00

Die 33. ordentliche Hauptversammlung hat heute mit einer Mehrheit von 98,44 % des anwesenden Kapitals fur die Aufhebung
des Hochststimmrechts votiert. Der Vorstand wird die Anderung der Satzung unverziiglich nach Wirksamkeit des Beschlusses
gemaB § 148 Abs 1 AktG zur Eintragung in das Firmenbuch anmelden, um CPI PROPERTY GROUP S.A. die Stellung eines
Pflichtangebots gemaB § 22 UbG zum veréffentlichten Angebotspreis von EUR 23,50 je Aktie (cum Dividende) zu

ermoglichen.

Auf Grund zwingender fusionskontrollrechtlicher Vorschriften bedarf die vorgeschlagene Satzungsanderung noch der
vorgehenden fusionskontrollrechtlichen Freigabe der zustandigen Wettbewerbsbehorde in Ungarn. Die
wettbewerbsrechtlichen Freigaben fir Serbien, Slowakei, Ruménien, Deutschland und Osterreich liegen bereits vor.



Beteiligungsmeldung gem §§ 130 bis 134 BorseG 2018

Vienna, 23.8.2022

Uberblick
[ ] Meldung erfolgt nach Fristablauf
Achtung: Gem § 137 BorseG 2018 ist das Ruhen der Stimmrechte zu beachten,
wenn eine Person gegen die Beteiligungsmeldepflicht verstait

1. Emittent: S IMMO AG

2. Grund der Mitteilung: Erwerb/VerdulRerung von Aktien (Stimmrechten)

Erwerb/Verdulierung von Finanz- oder sonstigen Instrumenten

3. Meldepflichtige Person
Radovan Vitek

4. Namen der Aktiondre: CPI Property Group S.A.

5. Datum der Schwellenberiihrung: 23.8.2022

6. Gesamtposition der meldepflichtigen Person

Prozentanieile der

Prozentanteile Stimmrechte, die die Gesamizahl der
der Stimmrechte, Finanz-'sonstigan Summa von stimmrechte des
die zu Aktion Instrumante TA+7TBin% Emittenten
gehbren (7.A) reprasentieren (7.8.1 +
7.8.2)
Situation am
Tag der 79,20 % 0,00 % 7920 % 73 608 Bo9G

schwellenberihnuing

Situation in der
vorherigen Meldung 42,55 % 36.66 % 79,20 %
(sofern anwendbar)




Themen

« Zielsetzungen und Prinzipien des Ubernahmegesetzes (UbG)
e Grundbegriffe

* Angebotspflicht und Ausnahmen

 Gemeinsames Vorgehen

 Preis des Ubernahmeangebotes

 Entscheidungspraxis der Ubernahmekommission und weitere aktuelle Fragen
(Syndizierung und Angebotspflicht, Sperrfrist etc)
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Literatur

 Diregger/Kalss/Winner, Ubernahmerecht, Linde, 2. Auflage 2006

Vertiefend:

« Huber (Hrsg), Ubernahmegesetz-Kommentar, 2. Auflage, Lexis Nexis 2016
 Birkner(Hrsg.), Handbuch Ubernahmerecht, Lexis Nexis 2011
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Benotung

 Abschlussklausur 30 Punkte
 Positiver Abschluss ab 16 Punkten

Page 22



Inhalt

« Zweck des UbG
 Prinzipien des UbG

« Ubernahmeangebot, Typen

« Anwendungsbereich des UbG
« Ubernahmekommission

» Verfahrensablauf
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UbG - Zweck

* Anlegerschutz (Minderheitenschutz) /Funktionsschutz
« Erhohung der Attraktivitat des Kapitalmarktes
* Internationaler Standard
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Institutionelle Anleger in den ATX prime nach Landern per 31. Dezember
2011
Vion den 19,8 Mrd. EUR, die von institutionellen Anlegern gehalien werden, konn-

ten 17.6 Mrd. EUR Identifiziert und genau zugeordnet werden: 14,6 Mrd. EUR oder
83 9% davon entfallen auf internationale Investoren, 3 Mrd. EUIR oder 17 9 auf s-

terreichische Institutionalle. Letztere gliedem sich in Fonds (2,63 Mrd. EUR), Ban-
ken (0,05 Mrd. EUR) und Versicherungen (0,32 Mrd. EUR).

_ Polen 1,T % Kanada 1.5 %
Miederanda 3.2 9%

MNorwegen 4,2 %
Switzeriand 4.7 %

Dautschiland 6,5 %

JSA 281 %
Frankreich 6,8 %

| 11,2 %° Bty
Andere 11,2 % Ostemeaich 16,3 %

GroBbmannien 15.8 %

“Unter anderen zahlen daru Belgien, Danemark, Japan, schweden, China
Derembear 2011, Quelle: lprec
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Wiener Borse: Internationale institutionelle Investoren bleiben die Top-
Anlegergruppe 2018

* Dbdrse-express.com, 23.04.2018 | 09:20

o Grol3anleger halten mehr als zwei Drittel des Streubesitzes der
Osterreichischen Unternehmen aus dem prime market

« Geografische Verteilung: USA (28,4 %) vor Osterreich (20,7 %) und
Grol3britannien (15,2 %) - Top-Institutionelle: Staatsfonds Norges (NO),
Vanguard Group (US) und Black Rock Fund Advisors (US) [...]

 Geografische Herkunft der institutionellen Investoren
Mit einem Anteil von 28,4 % sind Grol3anleger aus den USA die grofite
professionelle Anlegergruppe (31.12.2016: 27,7 %) und fihren damit seit flnf
Jahren das Ranking an. [...]
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UbG - Konzerneingangsschutz

o Austrittsrecht bei Kontrollwechsel — Angebotspflicht
* Neudefinition der Unternehmensziele
 Umbesetzung des Managements
« Eingliederung in einen Konzern
= blol3e Mdglichkeit ausreichend

* Gleichbehandlung

* Mindestpreis
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Prinzipien

* Gleichbehandlungsgrundsatz
(insh§3Z71, 816,820,826 UbG)

* Anlegerschutz bei Kontrollwechsel
(insb § 3 Z 1a, § 22 UbG)

» Transparenzgebot
(insh§3722,84723,87,89, 813, §19 UbG)

* Objektivitatsgebot (Verhinderungsverbot)
(insb83Z3,812,8 14, §27a)

« Verbot von Marktverzerrungen
(insb§3Z4,8472,85UbG)

* Beschleunigungsgrundsatz
(insb§3 75, 8§10, § 11, § 21 UbG)
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Ubernahmeangebot

« Offentliches Angebot

« an die Inhaber von Beteiligungspapieren einer Aktiengesellschaft
« zum Erwerb eines Tells oder aller Beteiligungspapiere

e gegen Barzahlung oder im Austausch gegen andere Wertpapiere

(§ 1 Z 1 Ubernahmegesetz — UbG).
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Angebotstypen

« Pflichtangebot
» Rechtsfolge der Kontrollerlangung
e Ausbau der Kontrolle (creeping-in)

« Ubernahmeangebot (public tender offer)
« Mittel der Kontrollerlangung

» Einfaches Angebot
» Ausbau der Kontrolle (Vorbereitung Squeeze-out)

* Ruckerwerb eigener Aktien
« Neu: Delisting-Angebot, § 27e UbG
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UbG - Anwendungsbereich

1. Vollanwendungsbereich
 Zielgesellschaften mit Sitz in Osterreich

o Zulassung zum Handel auf einem geregelten Markt der Wiener Bérse
« amtlicher Handel und geregelter Freiverkehr
e nicht ,Dritter Markt*
* nicht borseferne AGs

 Rechtsfolge:
« Vollanwendung UbG
 Alleinzustandigkeit der Ubernahmekommission
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UbG — Anwendungsbereich (2)

2. Teilanwendungsbereich |
« Zielgesellschaften mit Sitz in Osterreich
o Zulassung zum Handel auf einem geregelten Markt einer auslandischen
Bdrse
e Borse im EU bzw EWR Raum

* Rechtsfolgen:
« Teilanwendung des UbG (Gesellschaftsrecht)

o gespaltene Zustandigkeit
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UbG — Anwendungsbereich (3)

3. Teilanwendungsbereich Il

» Zielgesellschaften mit Sitz im EU Ausland
o Zulassung zum Handel auf einem geregelten Markt der Wiener Bérse

* Rechtsfolgen:
« Teilanwendung des UbG (Verfahrensregeln, Preis)
o gespaltene Zustandigkeit
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UbK, Stellungnahme GZ 2011/2/2 — 13,
14. Marz 2011(Private Equity Performance Beteiligungs AG)

Steht ein Kontrollwechsel in Zusammenhang mit einer Notierungsbeendigung
muss dies va durch die im Ubernahmerecht gebotene wirtschaftliche
Betrachtungsweise zur (analogen) Anwendung der Gbernahmerechtlichen
Bestimmungen fuhren.

Dies ist etwa dann geboten, wenn (faktisch) kontrollierende Aktionare durch
Ihren Einfluss auf die Gesellschaft zunachst das Delisting veranlassen, um
anschlie3end nur ihre Beteiligung mit Kontrollpramie weiterzuverauf3ern oder
um nicht allen Gbrigen Aktionaren eine Ausstiegsmadglichkeit geben zu
mussen. Diese zum Delisting entwickelte Betrachtungsweise muss nach
Ansicht des 2. Senats auch fur den Fall eines Segmentwechsels in den
unregulierten Dritten Markt gelten.

Im Ergebnis ist der Senat zu der Auffassung gekommen, dass im
vorliegenden Fall ein solcher Zusammenhang zu vermuten ist. Diese
Vermutung konnte von der Antragstellerin nicht widerlegt werden
(Kalss/Zollner, Kapitalmarktrechtliche Uberlegungen zum Squeezeout
borsenotierter Unternehmen, OBA 2004, 246):
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Beteiligungspapiere

1. borsenotierte Aktien

2. sonstige borsenotierte Wertpapiere mit Gewinn- und/oder
Abwicklungsbeteiligung;
zB Partizipationsscheine, Gewinnschuldverschreibungen

3. Ubertragbare Wertpapiere, die zum Erwerb der unter 1. und 2. genannten
Wertpapiere berechtigen, sofern diese von der ZG oder einem mit dieser
verbundenen Unternehmen begeben wurden,;
zB Wandelschuldverschreibungen
(vgl § 1 Z 4 UbG)
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Ubernahmekommission

o Aufsichtsbehdrde
« Uberwachung der Einhaltung des UbG
* Prifung von Angebotsunterlagen
» Kontrolle des Angebotsvorganges
» Entscheidung tber Angebotspflicht und Ausnahmen
* Verwaltungsstrafverfahren

» Kollegialbehdrde mit richterlichem Einschlag (Art 133 Z 4 B-VG)
 Unabhangigkeit, Weisungsfreiheit

e Rechtsmittel

e Neu — Ubernahmegesetz-Novelle 2022: Rekurs an das OLG,
Revisionsrekurs an den OGH

* In Verwaltungsstrafverfahren: Beschwerde an das
Bundesverwaltungsgericht

Page 36



Bleiben Sie informiert mit demm STANDARD Klassik,

Kompakt, ePaper oder PUR. Jetzt Abo bestellen A &3
oder den STANDARD unterstiitzen. " %Y DERSTANDARD

WIENER BORSE

EU-Hochstgericht: Osterreichisches
Borsenrecht widerspricht EU-Vorgaben

Laut dem Europdischen Gerichtshof gibt es bei der Ubernahmekommission an der
Wiener Borse ein Rechtsschutzdefizit. Osterreich ist nun gefordert, die Rechtslage

dlNZUpdssern

Jakob Pfligl

9. September 2021, 13:20, 1 Posting

Ermittler, Anklager, Richter — und das alles in Personalunion: Die aktuelle

Organisation der dsterreichischen Ubernahmekommission ist laut dem
Europaischen Gerichtshof (EuGH) nicht mit EU-Recht vereinbar. Die
Behorde, die Ubernahmen an der Wiener Borse iiberpriift, bietet aus Sicht

- .
'r’E%'St
1

des Hochstgerichts keinen ausreichenden Rechtsschutz.

Osterreich ist nun gefordert, das Ubernahmegesetz zu iiberarbeiten und
Die Ubernahmekommission priift als

unabhingige Behdrde Ubernahmen an
einzurichten. Anlassfall der aktuellen Entscheidung war die geplante der Wiener Bérse.

wirksame Rechtsbehelfe gegen Entscheidungen der Kommission

Ubernahme des Immobilienkonzerns Conwert durch die Adler Real Estate
vor sechs Jahren (EuGH 9.9.2021, C-546/18 — Adler Real Estate AG).




Anlassfall

 Urteil des EuUGH vom 9.9.2021, C 546-18 - Struktur der UbK nicht
europarechtskonform
* Recht auf wirksamen Rechtsbehelf / Entscheidung durch ein unabhéangiges
und unparteiisches Gericht
(Art. 47 Grundrechtecharta)
* Entscheidungen mussen durch Gericht getroffen werden oder
vor Behorde mit Gerichtscharakter releviert werden kénnen
« UbK ist kein unparteiliches Gericht,
Vereinigung von Anklager- und Richterfunktion
 Rekurs an OGH genugt nicht
(bloRe Relevierung von Rechtsfragen, keine volle Kognitionsbefugnis)
« Entscheidungen der UbK entfalten keine Bindungswirkung in spateren
(Verwaltungs-) Verfahren
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Ubernahmekommission/Forts.

e 12 nebenberufliche Kommissionsmitglieder

» Geschéaftsstelle

B UBERNAHMEKOMMISSION
AUSTRIAN TAKEOVER COMMISSION

Vollversammlung

-Vorsitzender
- 2 stv. Vorsitzende
- 9 weitere Mitglieder

1. Senat

Vorsitzender
3 Mitglieder

A-F

2. Senat

Vorsitzender
3 Mitglieder

G-Q

3. Senat

Vorsitzender
3 Mitglieder

R=-Z

Vorsitzender
2 stellv. Vors.

|
Geschiftsstelle
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Verfahrensablauf - Uberblick

binnen 12 Tagen

1. Vorbereitung des | 2. Angebotspriufung | 3. Annahmefrist |4. Nachfrist
Angebotes
— Due Diligence — Prifung durch — 2-10 Wochen |- 3 Monate
— Verhandlungen mit |Sachverstandigen | _ AyRerung der
Kernaktionaren — Anzeige bei der Organe der
— Strukturierung UbK Zielgese”SChaﬁ:
— Beteiligungsaufbau |~ Prufung durch

UbK
Geheimhaltungs- und Anzeige binnen 10 Sell-out;
Bekanntmachungs- Tagen ab Weiters:
pflichten (88 5 f UbG) | Absichtsbekanntgabe; Nachzahlungs-

(8 16 Abs 7 UbG)
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